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CAPITULO 1. OBJETO, CARACTER, NATURALEZA, RELACION DE PARCELAS Y PRECIO.

PRIMERA.- El Excmo. Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, es propietario en pleno dominio de las
parcelas industriales que se incluyen en la relacion de inmuebles que se adjunta al presente pliego de
condiciones, como Anexo I, ubicadas en el Poligono Industrial Alces, 3" Fase.

SEGUNDA.- Las presentes condiciones tienen por objeto promover la presentacion de ofertas para la
enajenacion de los suelos relacionados o la constituciéon de un derecho de superficie sobre los mismos, con
opcion de compra, cumpliendo las condiciones impuestas en ¢l presente pliego.

TERCERA.- De conformidad con el articulo 4.1.p) y 4.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, estan excluidos del
ambito del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Puablico, los contratos de compraventa,
donacion, permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles, que tendran
siempre el caracter de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial, aplicandose, segun
dispone el apartado 2 de este mismo articulo, los principios del Texto Refundido de a Ley de Contratos del
Sector Publico, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Segun el articulo 20.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y en relacion al articulo 4.1.p) del citado texto
legal, la legislacion patrimonial a la que deberemos remitirnos, es la legislacion patrimonial estatal, y con
caracter especifico al Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, siendo competente para conocer de los mismos la jurisdiccion contencioso-
administrativa. En cuanto a sus efectos y extincion se regirdn por las Normas de Derecho Privado.

CUARTA.- El objeto del contrato es la enajenacion de parcelas municipales o la concesion de derecho de
superficie sobre las mismas para el fomento de la economia y del empleo en la ciudad. Se trata de poner a
disposicion de los industriales suelo industrial en buenas condiciones de precio y urbanizacién, para
posibilitar la creacion o ampliacion de empresas y por tanto la creacion de empleo en la ciudad, lo que sin
duda alguna beneficiara a la colectividad. Asimismo se pretende la implantacion de empresas socialmente
responsables, respetuosas con el medio ambiente y con la normativa urbanistica.

Por tanto, son contrarias a la causa de este pliego las pretensiones de implantar industrias
especialmente contaminantes o que no tengan por objeto desarrollar proyectos empresariales sobre las
mismas, como la simple transmision o posesion de las mismas.

QUINTA.- La adquisicion del derecho a edificar y la edificacion se efectuaran conforme a lo dispuesto en
la legislacion urbanistica vigente y segin los siguientes usos y normativa:

Usos:
Caracteristico: Industrial y Servicios.
Compatible: comercio, equipamiento privado, terciario, infraestructura.
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Normativa:
Parcela minima edificable: 500 m2.
Edificabilidad: 1 m2/m2
Altura de edificacion: 2 plantas.
Ocupacién: 80%.

tazar

Separacion a linderos: 5 m a lindero frontal, a otros condicionado a la superficie de

la parcela.

Normativa estética: segiin PGOU tomo II, Normativa estética.

SEXTA. RELACION DE PARCELAS Y PRECIO.

Relacién de parcelas y precios minimos objeto del presente pliego de condiciones que tienen por objeto
promover la presentacién de ofertas para la enajenacién de los suelos relacionados o la constitucién de un
derecho de superficie sobre los mismos, con opcién de compra, cumpliendo las condiciones impuestas en el

presente pliego.

Parcela Superficie Tipo base licitacion

Finca registral n°

1.-Parcela B-3, con superficie de 2.450 m’ 112.700,00 €
2.-Parcela B-6, con superficie de 3.588,94 m? 157.913,36 €
3.-Parcela B-9, con superficie de 3.588,94 m* 157.913,36 €
4.-Parcela B-10, con superficie 3.588,94 m’> 15791336 €
5.-Parcela C-8, Con superficie de 3.662,69 m® 161.158,36 €
6.-Parcela C-10, con superficie de 3.662,69 m” 161.158,36 €
7.-Parcela D-3.- con superficie de 2.000 m* 96.000,00 €
8.- Parcela D-7.-Con superficie de 2.000 m* 96.000,00 €
9.-Parcela D-8.-Con superficie de 2.000 m” 96.000,00 €

Registral 62.209
Registral 62.212
Registral 62.215
Registral 62.216
Registral 62.234
Registral 62.236
Registral 62.240
Registral 62.243
Registral 62.244

CAPITULO II. PROPOSICIONES, TRAMITACION, FORMA DE ADJUDICACION Y
CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

SEPTIMA.- La tramitacién del procedimiento es ordinaria, abierto con un criterio de adjudicacion.

Podréin presentar proposiciones las personas fisicas o juridicas con plena capacidad de obrar y no

estén incursas en prohibiciones para contratar.

La capacidad de obrar de las empresas no espariolas de Estados miembros de la UE o signatarios del
acuerdo sobre el Espacio Econdrnico Europeo, serd suficiente con que se acredite su inscripcién en el
registro comercial o profesional, cuando este requisito sea exigido por la legislacién del Estado respectivo o
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presentacién de las certificaciones que se indican en el R.D. 1098/2001, de 12 de Octubre por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de la Administraciones Publicas.

La capacidad de las empresas extranjeras no incluidas en el apartado anterior, se acreditard mediante
certificacién expedida por la respectiva representacion diplomdtica espafiola en el Estado correspondiente,
en la que se haga constar que figuran inscritas en el Registro Local Profesional, comercial o andlogo o, en su
defecto, que actdan con habitualidad en el trifico local en el @mbito de las actividades a las que se refiere el
objeto de este contrato. En estos supuestos, deberd, ademds, acompaiiarse informe de la representacion
diplomdtica espafiola sobre la condicién de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la
Organizacién Mundial del Comercio o, en su caso, el informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 55
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, aprobado por R.D. Legislativo 3/2011, de
14 de Noviembre.

OCTAVA.- Las proposiciones sobre las parcelas podran presentarse segtn las siguientes modalidades:
a) Proposicion de adquisicion de parcela/s.

b) Proposicién de concesién de derecho de superficie del bien inmueble con opcién de compra. La
duracioén del derecho de superficie no podrd ser superior a 20 afios.

Respecto de cada parcela, cada licitador inicamente podra presentar una de las opciones descritas
en las letras a) y b) de este apartado.

No se admitirdan en ningin caso a un mismo licitador proposiciones distintas sobre las mismas
parcelas.

Se entenderd por "mismo licitador" cuando haya identidad de persona fisica 0O, tratdndose de
persona juridica, cuando formen parte de un Grupo de Sociedades en los términos previstos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio y, en las Cooperativas, cuando sean gestionadas por la misma persona fisica o
juridica.

No se admitirdn las proposiciones presentadas por personas interpuestas o vinculadas. Se entiende
que existe vinculacién en los términos previstos en el art. 16.2 de la Ley de Impuesto de Sociedades.

NOVENA.- El Excmo. Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan adjudicard el contrato a la proposicién
econémicamente mds ventajosa, sin que la presentacién de ésta genere derecho alguno para el licitador.
Las parcelas que no fueran solicitadas por las empresas se declarardn desiertas por este motivo.

DECIMA.- Las proposiciones podrin presentarse tanto para parcelas individuales como para varias de
forma conjunta, en una tnica oferta. En este segundo caso, habra de consignarse si se trata de vincular las
parcelas a su adjudicacion conjunta o individualizada.

En el supuesto que se presente la oferta a distintas parcelas para la adjudicacién de una sola entre
ellas, el ofertante determinard un orden de prioridad y el precio correspondiente.
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CAPITULO 111. PLAZOS, FORMA DE PRESENTACION V ACEPTACION DE OFERTAS

UNDECIMA- Las proposiciones deberdn presentarse en el plazo de QUINCE dfas habiles a partir del dia
siguiente al del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) hasta las 14.00 horas. Si el
dltimo dfa del plazo fuere inhdbil, se considerard que éste termina a las 14.00 horas del inmediato hébil
posterior. A estos efectos, se consideran inhdbiles los sibados.

Las proposiciones deberdn presentarse en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento de Alcdzar
de San Juan cuya direccién es C/ Santo Domingo, 1 de Alcdzar de San Juan (C. Real) Codigo Postal 13600.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitante deberd justificar la fecha de imposicién
del envio en la Oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacién la remisién de la oferta mediante
telegrama o fax (926 55 13 13) en el mismo dia, antes de las 14:00 horas. Sin La concurrencia de ambos
requisitos no serd admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la
fecha de terminacién del plazo de presentacién de plicas sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, cinco dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicién, ésta no serd admitida en ningtin caso.

Una vez entregada o remitida la documentacién, no puede ser retirada, salvo que la retirada de la
proposicién sea justificada a juicio del Excmo. Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan. Terminado el plazo
de recepcidn, los técnicos del Ayuntamiento expedirdn certificacién relacionada con la documentacién
recibida o de la ausencia de licitadores, en su caso, la que conjuntamente con aquélla remitirdn al Secretario
de la Mesa de Contratacion.

No se admitirdn ofertas presentadas fuera de los lugares o por medios distintos de los indicados.

DUODECIMA.- Las proposiciones se presentardn en dos sobres cerrados y firmados, sefialados con los
nimeros 1 y 2. En cada uno figurard el nombre del ofertante y la denominacién de la presente licitacién,
(PRESENTACION DE PROPOSICION PARA COMPRA O CONCESION DE DERECHO DE
SUPERFICIE, DE PARCELAS MUNICIPALES DE USO INDUSTRIAL EN POLIGONO ALCES -3°
FASE- DEL AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN) e incluird la documentacién que a
continuacion se indica:

A) Sobre niimero 1 (cerrado y firmado):

A.1) indicacién de la parcela o parcelas que se licitan, y en caso de que se oferte a mds de un
inmueble con la intencién de que se le adjudique uno solo de ellos, orden de prioridades para la
adjudicacion (Anexo II).

A.2) Documentos acreditativos de la capacidad para contratar. Se incorporardn en este sobre los
documentos relacionados en el Anexo IX.

A.3) Declaracién de no estar incurso en los supuestos del articulo 42 del Cédigo de Comercio y del
16.2 de Ia Ley del Impuesto de Sociedades (Anexo III).

A.4) Una copia del presente pliego firmado en todas sus pdginas.

A.5) Memoria con el siguiente contenido: Actividad desarrollada por la empresa e Informe del
proyecto y actividad que va a desarrollar el ofertante en la/s parcela/s solicitadas.
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A.6) Declaraci6n responsable firmada por el representante legal de la empresa licitadora, conforme
al modelo que se acompaiia (Anexo I'V) de que el ofertante:

- No estd incurso en las prohibiciones de contratar conforme al articulo 60 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por R.D. Legislativo
3/2011,de 14 de Noviembre.

- No forma parte de sus 6rganos de gobierno o administracién persona alguna a las que se
refiere la Ley de incompatibilidades de Altos Cargos de la Junta de Castilla-La Mancha.

- Estd al corriente de sus obligaciones en materia de prevencién de riesgos laborales y no
haber sido sancionado en los tltimos dos afios por infracciones graves O muy graves en
dicha materia.

A.7) Compromiso de cumplimiento de los deberes de prevencién por terceros contratados o
subcontratados (Anexo V).

La falsedad de dichas declaraciones, ademds de cualquier otra responsabilidad exigible en derecho,
constituird causa de exclusién del procedimiento de adjudicacién para el licitador que se hubiere presentado
o de resolucién de contrato que se hubiere concertado con el licitador infractor, y la consecuente pérdida de
la garantia que hubiere presentado, en su caso, cuyo importe hard suyo el Ayuntamiento de Alcdzar de San
Juan en concepto de cldusula penal que expresamente se pacta.

B) Sobre niimero 2 (cerrado y firmado):

B.1) Proposicién econémica formulada con arreglo al modelo del Anexo VI (Oferta de compra),
Anexo VII (Oferta de derecho de superficie) debidamente firmada y fechada.

DECIMO TERCERA.- La Mesa de contratacién se constituird a las 12:00 horas del segundo dia habil tras
la conclusién del plazo de admisién de proposiciones en la sala de Comisiones del Excmo. Ayuntamiento de

Alcidzar de San Juan y estard integrada conforme al acuerdo plenario del Ayuntamiento de fecha 18 de
octubre de 2015.

La Mesa, en primer lugar abrird el sobre nimero 1 y calificard los documentos incluidos en el sobre.
Una vez analizada la documentacién, la Mesa solicitard su complemento y subsanacion, si ello fuere
necesario, para lo que otorgard un plazo médximo de 3 dias hébiles, de forma que solo admitird a los
licitadores que retinan las condiciones requeridas al efecto para licitar.

La memoria asociada a las ofertas deberdan cumplir con los requisitos exigidos en la ordenacion
urbanistica vigente, y en particular con la Zona de Ordenacion 2.1. Poligono Industrial en el que se ubican
las parcelas, y que comprende tnicamente los usos especificados en la cldusula quinta y serdn sometidas a
informes técnicos municipales.

La insuficiente justificacion del cumplimiento de esta normativa urbanistica podré ser, por si sola,
causa de exclusion de la licitacion.

Posteriormente, en fecha que serd anunciada en la web del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
tendrd lugar el acto publico de apertura del sobre niimero 2. En el mismo se expondrd lo acontecido con
anterioridad, incluida la relacién de ofertas no admitidas, procediéndose a la lectura de las correspondientes
ofertas para general conocimiento.
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En ningiin caso podrdn admitirse ofertas de compras con precios inferiores a los indicados para cada
parcela en la relacién contenida en el Anexo I, los cuales tendrin la consideracién de minimos, ni ofertas de
derecho de superficie cuyo canon sea inferior al 5% del precio minimo de venta.

Una vez desestimadas aquellas ofertas que no cumplan los requisitos resefiados en este Pliego, la
Mesa, al formular La propuesta de adjudicacién de parcelas segiin se indica en la cldusula octava, resolvera
los supuestos de concurrencia sobre las mismas entendiéndose e el siguiente criterio de prelacién:

1. Proposicién de compra.
2. Proposicion de concesién de derecho de superficie

Es decir, en caso de concurrencia de ofertas sobre la misma parcela y que oferten el mismo precio
tendrd preferencia la oferta de compra en firme sobre el derecho de superficie.

En caso de empate, concurriendo dos ofertas sobre la misma parcela que cumplan todos los
requisitos y oferten el mismo precio se resolverd la licitacién mediante pujas a la llana.

En este caso, la Mesa convocard un nuevo acto publico dentro de los quince dias posteriores en el
que requerird a los licitadores igualados en su oferta econémica para que de viva voz formulen sus posturas
al alza de la inicial ofrecida. Las posturas continuarin hasta que dejen de hacerse proposiciones,
declardndose mejor rematante a la licitacién que haya realizado la postura més alta.

La Mesa remitird propuesta de adjudicacién al 6rgano de contratacién para que proceda a la
adjudicacion provisional a favor de las proposiciones mas ventajosas econémicamente.

El acuerdo de adjudicacién definitivo serd notificado a todos los licitadores y se publicard en el
perfil del contratante.

CAPITULO IV. CONDICIONES A LAS QUE QUEDARA SOMETIDA EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA Y DERECHO DE SUPERFICIE

DECIMOCUARTA.- El precio, excluido el IVA, se considerari "cierto a tanto alzado".
Las condiciones a las que quedardn sometidas las adjudicaciones serdn las siguientes:

I. Ofertas de compra: una vez aceptadas y adjudicadas, dentro de los treinta dias siguientes a la
notificacién de la adjudicacién, el comprador entregard el 30% del precio incrementado con el IVA
correspondiente mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente facilitada por el
Ayuntamiento.

La adjudicacion tendrd cardcter provisional mientras el adjudicatario no efectie el pago
minimo del 30% del precio, mis el IVA correspondiente.

Una vez abonado dicho importe, el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan indicard al
adjudicatario la fecha, hora y lugar de formalizacién de la escritura publica de compraventa.

El resto del precio, esto es el 70%, mds el IVA correspondiente deberd pagarse al
otorgamiento de la escritura de compraventa mediante cheque bancario o conformado por Banco o
Caja de Ahorros.

2. Ofertas de concesién de derecho de superficie. En el derecho de superficie, el canon -excluido el
IVA- serd como minimo del 5% del precio minimo de venta establecido en el Anexo I.

7
TELEFONO: 926 57 91 00 CALLE SANTO DOMINGO N°
FAX: 926 55 13 13 13600 ALCAZAR DE SAN JUA

(CIUDAD REAL)



EXCMO. AYUNTAMIENTO cazZar
DE
ALCAZAR DE SAN JUAN

Una vez aceptadas y adjudicadas, dentro de los 30 dias hdbiles siguientes a la comunicacion
de la adjudicacién, el adjudicatario deberd entregar el pago del primer canon, mediante
transferencia bancaria a la cuenta corriente indicada por el Ayuntamiento.

La adjudicacion tendrd cardcter provisional mientras el adjudicatario no efectie el pago
minimo del primer canon y el depésito del Aval por importe de un canon conforme al anexo VIIL
Una vez abonado dicho importe, el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, indicard al adjudicatario
la fecha, hora y lugar de formalizacién de la escritura piblica de transmisién de derecho de
superficie.

En los siguientes ejercicios, el canon ofertado y aceptado serd abonado anualmente,
mediante transferencia a la cuenta corriente indicada por el Ayuntamiento, por adelantado al menos
15 dias antes del vencimiento de cada anualidad. El canon se incrementard o disminuird de forma
acumulativa cada afio en el mismo porcentaje que el IPC general publicado para los meses de enero
a diciembre inmediatamente anteriores, y quedard garantizado mediante aval y por condicion
resolutoria, siendo por cuenta del superficiario los gastos originados por la creacién, modificacién o
extincién de la misma.

En caso de que el superficiario incurriera en mora en el cumplimiento de sus obligaciones,
sin perjuicio de las demds responsabilidades que procedan incluida la ejecucién del aval y/o la
condicién resolutoria en su caso, y sin necesidad de que se le exija judicial a extrajudicialmente el
pago, la cantidad aplazada o canon devengard los correspondientes intereses al 15%.

DECIMOQUINTA.- La(s) parcela(s) se destinard(n) al uso previsto en el planeamiento urbanistico vigente
y en la oferta, obligdndose el comprador y el superficiario a que se solicite la licencia municipal de obras en
el plazo méximo de 6 meses, a que se inicie la construccién de la edificacion en el de 15 meses y a que se
inicie la actividad en el de 18 meses a contar, en los tres casos, desde la fecha de otorgamiento de la
escritura publica, salvo determinacién contraria del planeamiento o legislacién urbanistica aplicable, en
cuyo caso prevalecerdn los plazos mds cortos.

En caso de que no se cumpliese alguno o algunos de esos plazas por causa justificada, ésta podrd
solicitar su ampliacién al Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, con al menos un mes de antelacion a su
vencimiento, justificando la causa del incumplimiento. El Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan podrad
aprobar esa solicitud, a denegarla si considera que la justificacién no es suficiente. En cualquier caso,
incluyendo las ampliaciones que puedan concederse, los plazos mdximos no podran superar los 9 meses, 20
meses y 24 meses, respectivamente, contados en los tres casos desde la formalizacién de la escritura publica
de compraventa.

En el caso de incumplimiento de las obligaciones antes expresadas, el Ayuntamiento de Alcazar de
San Juan podri exigir del adjudicatario una indemnizacién equivalente al precio de adjudicacion de los
terrenos mas el valor, determinado por un tasador nombrado por el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
de las construcciones, instalaciones y otras obras que el adjudicatario pudiera haber ejecutado en la parcela a
parcelas adjudicadas.

Adicionalmente, para el caso de que se produzcan estos incumplimientos, se establece un pacto de
retroventa, a favor del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, inscribible en el Registro de la Propiedad,

consistente en la facultad de adquirir los inmuebles por un precio de igual importe a la indemnizacién antes
indicada.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 41.5 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, el derecho de superficie se extingue si no se edifica de
conformidad con la ordenacién territorial y urbanistica en el plazo previsto en el titulo de constitucion, el
Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan el pleno dominio de los inmuebles sin que le pueda ser reclamada por
el concesionario ninguna contrapartida por las construcciones, instalaciones y otras obras que el
adjudicatario pudiera haber ejecutado en la parcela o parcelas adjudicadas.

El pacto de retroventa, o la extinciéon del Derecho de Superficie, podrin ser aplicados por el
Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan una vez se verifique alguno de los incumplimientos antes citados.

DECIMOSEXTA.- El comprador Gnicamente podrd gravar la(s) parcela(s) objeto de esta oferta de contrato
para garantizar deudas contraidas para la ejecucion del proyecto empresarial, quedando expresamente
autorizado para ello desde el momento del otorgamiento de la escritura piblica de compraventa de la(s)
parcela(s) objeto de su oferta.

DECIMOSEPTIMA..- La parte compradora o el superficiario contrae, ademds de las antes expuestas, las
siguientes obligaciones:

a) La no transmision a un tercero de la(s) finca(s) objeto de esta oferta, ni de las construcciones en
ellas realizadas, asi como del derecho de superficie en el plazo de cinco afios a contar de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, sin previa y expresa autorizacién del Ayuntamiento de Alcdzar
de San Juan.

b) Realizar a su cargo la urbanizacién interior de la(s) parcela(s).

c) Ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los desperfectos que cause en la urbanizacion del
Poligono, como consecuencia de las obras de edificacién y urbanizacién interior de la(s) parcela(s).

Todas las obligaciones expresadas en este Pliego de Condiciones estardn garantizadas con condicién
resolutoria expresa de la compraventa conforme al articulo 23 de la Ley Hipotecarla, quedando exceptuadas
las contenidas en las letras b) y ¢) antes descritas.

En todo caso, el pleno dominio de esta(s) parcela(s) con sus accesiones se recuperard(n)
automdticamente para el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, quien podri inscribirla(s) a su nombre en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con el articulo 23 de la Ley Hipotecarla, con solo acreditar el
incumplimiento de las condiciones resolutorias por cualquiera de los medios de prueba admitidos en
derecho.

En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en esta cldusula, el Ayuntamiento de
Alcdzar de San Juan podrd exigir una indemnizacién por los dafios y perjuicios ocasionados que, como
minimo, se fijan a estos efectos en el 100% del precio de los inmuebles adjudicados. Esta cantidad
devengard un interés del 1% mensual a contar desde el dia que el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan
haya requerido notarialmente el cumplimiento de las obligaciones al adjudicatario y hasta la recuperacién
por ella del mismo.

DECIMOCTAVA.- El Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan se comprometerd frente al comprador al
saneamiento en caso de eviccion y vicios ocultos.
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Las partes con renuncia a cualquier otro fuero se someterdn a La Jurisdiccién y competencia de los
juzgados y Tribunales de Alcdzar de San Juan.

CAPITULO V. ESCRITURA PUBLICA

DECIMONOVENA.- A.- En las proposiciones de compra, la formalizacién de la escritura piblica de
compraventa tendrd lugar en el plazo mdximo de cinco meses contados desde la notificacién del acuerdo de
adjudicacion, previa entrega del 30% del precio incrementado con el IVA correspondiente, indicandose para
ello al comprador dia, hora y lugar para el otorgamiento de la escritura publica.

La posesion se entregard en el memento del otorgamiento de la Escritura Piblica.

B.- En las proposiciones de concesién del derecho de superficie, la formalizacién de la escritura piblica de
constitucién tendrd lugar en el plazo maximo de cinco meses contados desde la notificacién del acuerdo de
adjudicacion, previa entrega del primer Canon y se hard entrega del aval, segiin modelo del Anexo VIII, por
importe de un canon.

La posesién se entregard en el momento del otorgamiento de la Escritura Publica.

Una vez formalizada escritura piblica se solicitard la correspondiente alteracién catastral de la(s)
parcela(s) por parte del adjudicatario para que, tanto en el caso de venta come en el concesién de derecho
de superficie, sea el adjudicatario el sujeto pasivo del impuesto sobre bienes inmuebles derivado de la/s
parcela/s objeto de contrato.

CAPITULO VI. EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

VIGESIMA.- Tal y como se establece cldusula séptima, el plazo mdximo de duracién de la concesién de
derecho de superficie serd de 20 afios, transcurrido el cual el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
propietario del suelo, hard suya la propiedad de lo edificado sin derecho por parte del superficiario a
indemnizacién alguna.

Todos los gastos e impuestos (incluso el Municipal sobre el incremento del valor de los terrenos de
naturaleza urbana) que se originen como consecuencia de la extincién del derecho de superficie por el
transcurso del plazo, serdn satisfechos por el superficiario.

Ademas de extinguirse por el transcurso del plazo, para posibilitar la desaparicién de la
desmembracién de dominios, el derecho que se constituye se extinguird por consolidacién mediante la
redencion del dominio sobre el suelo por el superficiario.

En todo momento podré la superficiaria redimir el derecho de superficie, adquiriendo por tanto tras
su ejercicio el pleno dominio de las(s) finca(s). Para La fijacién del precio de redencidn, se estimari el
precio de adjudicacién con los incrementos o disminuciones del IPC que, de forma acumulativa, hayan
tenido lugar a partir del afio de su constitucién. El 70% del importe del canon abonado se descontard del
precio de redencion.

En ningin caso se admitird la redenci6n parcial del derecho de superficie.
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Una vez entregada al Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan el total de las cantidades que
representan el valor del suelo para un momento determinado, la superficiaria o el Ayuntamiento podrdn
requerirse notarialmente, para otorgar la correspondiente escritura que deberd realizarse en el plazo de 60
dfas.

Si transcurrido el plazo de duracién del derecho de superficie, no llegara a efectuarse la redencién
del dominio por el superficiario, se producird la recuperacion prevista en el pérrafo primero de esta cldusula
en favor del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, haciendo suya la propiedad de lo edificado, sin derecho
por parte del superficiario a indemnizacion alguna.

Todos los gastos e impuestos (incluso el municipal sobre el incremento del valor de los terrenos de
naturaleza urbana) que se originen por la redencién, por el otorgamiento de la correspondiente Escritura
Piblica y Registro de la Propiedad, serdn satisfechos por el superficiario.

VIGESIMO PRIMERA.-Si el adjudicatario no compareciera en los plazos sefialados en estas condiciones
por causas a €]l imputables para efectuar el pago del precio, del primer canon ofertado o la firma de la
escritura, se le tendrd por desistido en su oferta. Perderd, en su caso, las cantidades entregadas, reteniéndolas
el Ayuntamiento en concepto de indemnizacién de dafos y perjuicios, tanto en cualquiera de los supuestos
anteriores como en el de renuncia del adjudicatario.

VIGESIMO SEGUNDA.- Todos los gastos de notarla, registro, impuestos, plusvalias, tasas, arbitrios,
licencias, autorizaciones y tributos de cualquier clase o naturaleza del Estado, Comunidad Auténoma O
Municipio y cualesquiera otros conceptos andlogos que se deriven de la compraventa y de la escritura
publica, o de cualquier otra actuacién posterior de las descritas en este pliego, serdn de cuenta y cargo del
adjudicatario, sea cual fuere el sujeto pasivo de las mismas, quedando el Ayuntamiento de Alcdzar de San
Juan, facultado para condicionar el otorgamiento de la escritura publica al depésito por el adquirente de las
cantidades necesarias para satisfacer tales gastos.

CAPITULO VII.- BONIFICACIONES PARA LOS SUPUESTOS DE COMPRA EN FIRME

VIGESIMO CUARTA.- Se contemplaran las vigentes en cada momento en el Reglamento Regulador de
Subvenciones e Incentivos a empresas para favorecer la inversién y la creacién de empleo.

Alcdzar de San Juan, 18 de septiembre de 2017.
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ANEXO I

cazar

RELACION DE PARCELAS MUNICIPALES DEL POLIGONO ALCES 3* FASE PROPIEDAD
DEL AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN QUE SE LICITAN Y PRECIOS

MINIMOS DE LICITACION

Tipo de licitacion

1.-Parcela B-3, con superficie de 2.450 m’ 112.700,00 €
2.-Parcela B-6, con superficie de 3.588,94 m> 157.913,36 €
3.-Parcela B-9, con superficie de 3.588,94 m*> 157.91 3,36 €
4.-Parcela B-10, con superficie 3.588,94 m>  157.913.36 €
5.-Parcela C-8, Con superficie de 3.662,69 m*> 161.158,36 €
6.-Parcela C-10, con superficie de 3.662,69 m” 161.158.36 €
7.-Parcela D-3.- con superficie de 2.000 m’ 96.000,00 €
8.- Parcela D-7.-Con superficie de 2.000 m* 96.000,00 €
9.-Parcela D-8.-Con superficie de 2.000 m’ 96.000,00 €

Registral 62.209
Registral 62.212
Registral 62.215
Registral 62.216
Registral 62.234
Registral 62.236
Registral 62.240
Registral 62.243
Registral 62.244
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SOBRE N2 1

ANEXO Il
INDICACION DE LAS PARCELAS POR LAS QUE SE LICITA

PARCELAS N®

ORDEN DE PRIORIDAD PARA LA ADJUDICACION DE LAS PARCELAS POR LAS QUE SE
LICITA

12
22

g e SR (8 (- T déaiaas
EL LICITADOR
Fdo.:

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-
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SOBRE N2 1
ANEXO III
DECLARACION RESPONSABLE
Yo, D./Doiia
con D.N.I. n° declaro responsablemente no estar
incurso ni yo, ni mi
representado/a

tichese lo que no proceda) en los supuestos de los articulos 42

del Cdédigo de Comercio y 16.2 de la Ley del Impuesto de Sociedades.

| 25§ DO RURRTTNTURRROUNTRPT SRR (- JEPRTORRRRRRR de ........

EL LICITADOR

Fdo.:

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-
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SOBRE N° 1
ANEXO IV
DECLARACION RESPONSABLE
D./Diia

Con residencia en

provincia de

calle n®

segtin Documento Nacional de Identidad n®

en nombre, propio o de la empresa

que representa, declara bajo su personal responsabilidad y ante el érgano gestor del contrato:

o Tener plena capacidad de obrar y no estar incurso en las prohibiciones para contratar previstas en el
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por R.D.
Legislativo 3/2011.,de 14 de Noviembre.

s No formar parte de sus 6rganos de gobierno o administracion persona alguna a las que se refiere la
legislacion bdsica a nivel del Estado y de la Comunidad Auténoma.

= Estar al corriente de sus obligaciones en materia de prevencién de riesgos laborales y no haber sido
sancionado en los ultimos dos afios por infracciones graves o muy graves en dicha materia.

Bl A sl avsissni QBiassies

EL LICITADOR

Fdo.:

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-

15
TELEFONO: 926 57 91 00 CALLE SANTO DOMINGO N°
FAX: 926 55 13 13 13600 ALCAZAR DE SAN JUA

(CIUDAD REAL)



EXCMO. AYUNTAMIENTO tazar
DE
ALCAZAR DE SAN JUAN
ANEXO V
COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE PREVENCION POR TERCEROS
CONTRATADOS 0 SUBCONTRATADOS

D./Diia.

Con residencia en

provincia de

calle n®

segun Documento Nacional de Identidad n°

en nombre, propio o de la empresa

que representa, declara bajo su personal responsabilidad y ante el 6rgano gestor del contrato:

- Conocer la condicién de sujeto obligado en materia de prevencién del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, de acuerdo con lo previsto en la Ley 10/2010, de 28 de abril, y se compromete a
ejecutar los procedimientos internos y cumplir el resto de protocolos de prevencién adoptados en dicha
materia, en toda relacién juridica que mantenga con el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, siempre que
asi sea preceptivo conforme a la normativa de aplicacién.

- En particular, se compromete a observar los deberes de custodia de documentacién de las operaciones,
independientemente de que pueda ser también llevada a cabo por el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
conforme a sus propias medidas de prevencion.

- Se compromete también a guardar el mds absoluto secreto respecto de toda la informacién a que tenga
acceso en relacion con esta materia, a suministrarla Ginicamente a personas autorizadas y conforme a los
procedimientos establecidos internamente.

- Por otra parte, se compromete a facilitar la comprobacién de la aplicacién de sus propias medidas de
prevencion, en caso de que asf le fuese requerido, en concreto, por el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,

Y para que asi conste, y a los efectos oportunos, extiendo el presente en ...........ooocovvevveererereennnn,

ceeny

EL LICITADOR

Fdo.:

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-
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SOBRE N°2
ANEXO VI
MODELO DE OFERTA DE COMPRA
D./Dna. con domicilio en calle
con NIF y DNI n° actuando en nombre propio o en representacién de

(tdchese lo que no proceda)

Como acredita con la copla legalizada de escritura de poder que acompaiia a este documento,
MANIFIESTA

1) Que conoce y acepta expresamente las condiciones para la presentacién de ofertas de compra de parcelas
titularidad del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan en el Poligono Alces, 3 * Fase, contenidas en el Pliego
a tal fin establecido, asi como la relacién de las parcelas y precios de las mismas contenidas en el Anexo I
que le acompaiia y cuyo anuncio de licitacion se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad
Real defechia ... vimmimmmvicsusnenssunnis -

2) Que presenta OFERTA DE COMPRA por la(s) parcela(s) que a continuacién se relacionan del citado
Poligono Industrial.

Parcela numero Precio ofertado (excluido IVA). Exprésese en letra y nimero

3) Que en caso de oferta a varias parcelas se presenta de forma (téchese lo que no proceda):

Individualizada Vinculada

4) Que, en consecuencia con lo expuesto anteriormente, acepta las condiciones por las que se regird la
compraventa, el plazo y condiciones para el otorgamiento de la escritura de compraventa, el pago de
cuantos gastos, tributos e impuestos origine la misma asi como cualquier obligacién recogida en los
correspondientes Pliegos.

Firma del Licitador/a
Fdo.:

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-
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SOBRE N° 2
ANEXO VII
MODELO DE OFERTA DE CONCESION DE DERECHO DE SUPERFICIE

D./Diia. con domicilio en calle

con NIF y DNI n® actuando en nombre propio o en representacion de

(tichese lo que no proceda)
MANIFIESTA

1) Que conoce y acepta expresamente las condiciones para la presentacién de ofertas de constituir derechos
de superficie de suelo titularidad del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan en el Poligono Alces 3" Fase
contenidas en el Pliego a tal fin establecido, asi como la relacion de las parcelas y precios de las mismas
contenidas en el Anexo I que le acompaiia y cuyo anuncio de licitacion se publicé en el Boletin Oficial de la
Provincia de Ciudad Real de fecha......................... -

2) Que presenta OFERTA DE CONCESION DE DERECHO DE SUPERFICIE por la(s) parcela(s) que a
continuacién se relacionan del citado enclave

Parcela nimero Canon ofertado (excluido IVA). Exprésese en letra y nimero

El canon ser4 actualizable anualmente aplicando el IPC con cardcter acumulativo.
3) Que en caso de oferta a varias parcelas se presenta de forma (tichese lo que no proceda):
Individualizada Vinculada

4) Que para el caso que sea estimada su oferta, perfecciondndose el contrato de derecho de superficie,
ofrece:

= Duracién (Maximo 20 afios):

5) Que, en consecuencia con lo expuesto anteriormente, acepta las condiciones por las que se regird la
constitucién del derecho de superficie, el plazo y condiciones para el otorgamiento de la escritura publica, el
pago de cuantos gastos, tributos e impuestos origine la misma asi como cualquier obligacién recogida en los
correspondientes Pliegos.

] 7]y LA REr - (PATPrY d [ P et i [y

Firmado el licitador/a

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-
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ANEXO VIII
MODELO DE AVAL
D./Diia
en su calidad de de la Entidad
de
segun resulta de la escritura de apoderamiento otorgada ante el Notario, D./Diia.
el dia con el n®

de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de al tomo

libro y con CIF . Verificada la
representacién por la Notaria ........... /o la asesoria juridica de la C.G.D / o la Abogacia del Estado de
............ ,confecha..................., con nimero 0 c6digo ......................-

AVALA

A ; CIF N°

ante el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 95 del RDL 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Piablico y demds legislacién concordante, en concepto de garantia definitiva, para
responder de las obligaciones siguientes: contrato de ........ (compraventa o concesién de derecho de
superficie) de la(s) parcela(s) nimero(s).............. del Poligono Industrial Alces 3* Fase; por importe de
.............................. (en letra y luego en niimero) euros.

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio
de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
con sujecion a los términos previstos en la legislacién de contratos del sector publico, en sus normas de
desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Dep6sitos.

El presente aval estard en vigor hasta que el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacién o devolucién de acuerdo con lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piiblico y legislaciéon complementaria.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con el
111417 o) o (ML R U S L

Lugar y fecha.
FIRMA DEL AVALISTA

(Fdo e identificacion personas que representan a la avalista.)

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN.-
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SOBRE N°1
ANEXO IX
DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA CAPACIDAD PARA CONTRATAR

A) Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad de obrar de los licitadores:

- La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditard mediante
fotocopia compulsada de la escritura o documento de constitucion, los estatutos O el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos,
en su caso, en el Registro Pdblico que corresponda, segtin el tipo de persona juridica de que se trate.

- Los licitadores individuales presentardn fotocopia compulsada del Documento Nacional de
Identidad o en su caso, el documento que haga sus veces.

- En cuanto a las empresas no espaiiolas de estados miembros de la Unién Europea, la capacidad de
las mismas se acreditard por su inscripcién en el Registro procedente, de acuerdo con la legislacion
del Estado donde estan establecidos, a mediante la presentacién de una declaracién jurada o
certificado, de acuerdo con lo establecido en el anexo I del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

- Las personas fisicas a juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea deberan justificar
mediante informe expedido de la respectiva Misién Diplomdtica Permanente espafiola, que se
acompariard a la documentacién que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite a su vez la participacion de empresas espaiolas en la contratacién con la
Administracién y con los ente, organismos O entidades del sector Piblico asimilables, en forma
sustancialmente andloga. Se prescindird de este informe en relacién con las empresas de Estados
signatarios del Acuerdo sobre Contratacién Piblica de la Organizacién Mundial del Comercio.

B) Documentos acreditativos de la representacion:

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otros presentardn poder de
representacion, bastanteado por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
reintegrada con tasa municipal seglin Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento de Alcdzar de San
Juan del ejercicio en curso (importe 33,00 euros).-

Igualmente, la persona con poder bastante, a efectos de representacion, deberd acompanar una
copia, o copla compulsada, notarial 0 administrativamente, de su Documento Nacional de Identidad
0, en su caso, el documento que haga sus veces.

C) Las empresas extranjeras que se presenten a esta licitacion aportaran declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia —en su case- al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al oferente.

D) Certificacién expedida por la Agencia Estatal de la Administracién Tributarla donde se especifique que
el oferente esté al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarlas, referente a haber presentado
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las declaraciones, y, en su caso, efectuado el ingreso del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
del Impuesto sobre Sociedades, de los pagos a cuenta o fraccionados o las retenciones a cuenta de ambos, y
del Impuesto sobre el Valor Afiadido; asi como haber presentado la declaracién anual relativas a sus
operaciones econdmicas con terceras personas, de conformidad con lo previsto en el articulo 13 del Real
Decreto 1098/2.001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de La Ley de Contratos
de las Administraciones Piiblicas.

E) En el caso de tratarse de empresas o empresarios individuales, certificacién positiva expedida por la
correspondiente Tesoreria Territorial de la Seguridad Social acreditativa de estar al corriente de las
obligaciones con la Seguridad Social, de conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Real Decreto
1098/2.001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Piblicas.

No obstante, cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o documentos a que se
refieren los articulos 13 y 14 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (apartados a), b) y c) anteriores) se acreditardn las circunstancias a que los mismos se refieren
mediante declaracion responsable (articulo 15.1 del Real Decreto 1098/2.001, de 12 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas).

F) Compromiso abonar el importe del anuncio de licitacién en los Diarios Oficiales. A los efectos de lo
dispuesto en el articulo 67.2.g) del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, el importe médximo de los gastos de publicidad de licitacién que conforman el contrato objeto de
licitacién a abonar por el adjudicatario se estima en 750 euros.

La informacién sobre el importe a abonar como consecuencia del anuncio de licitacién se realizard en el
mismo escrito en el que se notifique la citada comunicacién, especificindose igualmente la forma en que
podré hacerse efectiva dicha cantidad.

Toda la documentacién requerida en este ANEXO IX deberd venir en castellano. La documentacién
redactada en otra lengua deberd acompaiiarse de la correspondiente traduccién oficial al castellano.

Asimismo, la documentacién deberd presentarse mediante original O copia auténtica o autenticada conforme
a la legislacion vigente.

El Pliego de Condiciones y el listado de parcelas objeto de la presente oferta estaré a disposicién de
todas las personas que estén interesadas en las oficinas del Excmo. Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan,
sitas en Calle Santo Domingo, | yen la pdgina web del mismo (www.alcazardesanjuan.es ).
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